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1 Ausgangslage

Anlass flur die Aufstellung des Bebauungsplans Klein Schéppenstedt 12.0 ,Bildung- und
Wohnquartier am Schéppenstedter Turm" ist die Nutzbarmachung bislang unbebauter Fla-
chen fir eine Nutzung als Schul- und Kitastandort sowie fiir Wohn- und gewerbliche Zwe-
cke. Gleichzeitig soll die vorhandene Bebauung des sogenannten ,Alten Rautheimer Bahn-
hofs", die bislang als Splittersiedlung betrachtet wurde, baurechtlich gesichert werden.

Um beide Zielsetzungen unabhangig voneinander betrachten zu kénnen, soll der Geltungs-
bereich in die zwei Planbereiche A und B aufgeteilt werden:

e Der Planbereich A erfasst ehemalige Freiflachen des Traditionsgasthauses ,,Schép-
penstedter Turm" sowie umfangreich stdlich angrenzende Flachen, die bislang aus-
schlieBlich landwirtschaftlich genutzt wurden. Das seit langem leerstehende Gast-
haus ,Schéppenstedter Turm®, das nicht Teil des Plangebiets ist, wird derzeit wieder
instandgesetzt und ausgebaut, um es erneut als Wirtshaus mit Biergarten zu nut-
zen. Die im Plangebiet 6stlich an den alten Reitlingsgraben grenzenden Freifldchen
sollen auch kiinftig durch bauliche Anlagen und Verkehrsanlagen die Nutzung des
Gasthauses ergénzen.

e Der Planbereich B erfasst die bisherige Splittersiedlung , Alter Rautheimer Bahn-
hof". Diese ist eng mit der frithen industriellen Entwicklung Braunschweigs verbun-
den. Der ehemalige Bahnhof Rautheim lag an der Strecke der heute nicht mehr
vorhandenen Trasse der Braunschweig-Schéninger Eisenbahn AG (BSE), die das
Gebiet zwischen Braunschweig, EIm und Asse erschloss. Die Eisenbahnstrecken in
dieser Region dienten dabei nicht nur dem Personenverkehr, sondern waren fiir den
Transport von Gitern, wie beispielsweise Zuckerriiben, von groBer Bedeutung.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans steht im Einklang mit den Grundséatzen einer nach-
haltigen Flachennutzung und einer behutsamen Anpassung an die ortlichen Gegebenheiten
dieses Bereiches der Gemeinde Cremlingen. Die Planung tragt zur Konsolidierung der Sied-
lungsentwicklung dieses Teils der Ortschaft Klein Schdéppenstedt bei, der zusammen mit
dem auf dem Gebiet der Stadt Braunschweig gelegenen Teil seit langem eine Siedlungs-
einheit darstellt und ermdéglicht zugleich eine Erweiterung der Nutzungsmdglichkeiten im
Einklang mit dem privaten Bedarf.

Samtliche Flachen befinden sich in privatem Eigentum.

2 Planinhalte
Planbereich A

Der groBte Teil der Flache des in privatem Besitz befindlichen Planbereichs A wird kiinftig
durch ein ,Sonstiges Sondergebiet™ gemal3 § 11 BauNVO gepragt werden. Hier ist als Art
der geplanten Nutzung der Neubau einer zunachst zweiziigigen konfessionellen Grund-
schule und eines Kindergartens mit drei Kita- und zwei Krippengruppen geplant. Perspek-
tivisch kann diese Grundschule zu einer Drei- oder Vierzigigkeit erweitert werden. Eine
Mehrzweckhalle und sowie schulzugehdérige Sportanlagen sind ebenfalls geplant. Die
Zweckbestimmung lautet daher: Anlagen fir Schule und Kindergarten.

Klnftiger Nutzer ist die Christliche Schule Braunschweig (CSBS), eine staatlich anerkannte
Ersatzgrundschule in freier Tragerschaft. Sie arbeitet auf Basis der Evangelischen Allianz
und bietet jahrgangsiibergreifende Lerngruppen an. Die Schule befindet sich derzeit an
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einem Standort im Norden von Braunschweig. Aufgrund besonderer Umstande muss der
Trager der Schule zeitnah einen neuen Schulstandort finden.

Die vorhandenen Altbdume des fritheren Freigeldndes vom Schéppenstedter Turm werden
geschont und in eine Freiflache eingeordnet, die der Kita zugerechnet wird. Die Kronen der
Baume werden den Kindern kinftig den notwendigen Schatten fir ihre Spiele im AuBen-
bereich spenden.

In einem sich nordlich und 6stlich daran schlieBenden Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO sind
mehrere Gebdude flir gewerbliches Wohnen als Apartments zur Kurzzeitvermietung sowie
flir gewerblich genutzte Gebdude vorgesehen. Hier befinden sich auch zugehérige Stellfla-
chen fur den ruhenden Verkehr.

Beide Nutzungen werden durch eine Verkehrsflache erschlossen, die von der Helmstedter
StraBe im Norden in nordstdlicher Richtung das Plangebiet A durchquert wird. Entlang
dieser ErschlieBungsstraBe werden Stellflachen fir den ruhenden Verkehr angeordnet. Da
es sich bei diesem Verkehr auch um Bring- und Holdienste der Eltern handelt, ist derzeit
geplant, eine Ausfahrt im Sidosten des Plangebiets auf die LandesstraBe 625 vorzuneh-
men, mit der einzigen Ausfahrtmdglichkeit nach rechts in Richtung Kreisverkehr.

Plangebiet B

Das Plangebiet erfasst die vorhandene Bebauung entlang der StraBe nach Sickte (L 625).
Es handelt sich um Gebdaude, die im Umfeld des nicht mehr vorhandenen Rautheimer Bahn-
hofs entstanden sind. Sie werden kilinftig ebenfalls als Mischgebiet gemal § 6 BauNVO
ausgewiesen. Diese Ausweisung ist insofern gerechtfertigt, da sich in diesem Bereich neben
dem Wohnen auch gewerbliche und andere Nutzungen angesiedelt haben, so eine Hunde-
pension, ein Hundeverein und eine Umzugs- und Containerfirma.

3 Belange der Raumordnung

Der Regionalverband GroBraum Braunschweig teilte in seiner Stellungnahme zur frihzeiti-
gen Beteiligung zur zugehérigen 49. Anderung des Fldchennutzungsplans, das denselben
Geltungsbereich erfasst, mit Blick auf das RROP 2008 mit,

e ,dass Einrichtungen der sozialen, kulturellen und Bildungsinfrastruktur an leistungs-
fahigen zentralen Standorten zu konzentrieren sind, um eine gute Erreichbarkeit,
eine hohe Auslastung sowie eine dauerhafte Wirtschaftlichkeit sicherzustellen. Ziffer
2 dieses Absatzes hebt hervor, dass diese Blindelungsstrategie zugleich mit erheb-
lichen Attraktivitatssteigerungen und der Nutzung positiver Synergieeffekte fur die
Einrichtungen und den Standort verbunden ist."

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Klein Schéppenstedt 12.0 ,Bildung- und Wohn-
quartier am Schéppenstedter Turm" liegt zwischen dem Oberzentrum Braunschweig und
der Gemeinde Cremlingen. Es handelt sich um einen Standort in besonderer Lage, da nur
wenige hundert Meter siidlich ein Anschlusspunkt der Bundesautobahn A 39 befindet. Uber
diesen Anschlusspunkt wird sowohl das Oberzentrum Braunschweig als auch das Oberzent-
rum Wolfsburg erreicht. Das Plangebiet befindet sich zudem an der Helmstedter StraBe,
die eine Uberregionale Verkehrsverbindung sowohl nach Helmstedt als auch nach Braun-
schweig anbietet. Daridber hinaus ist eine sehr gute Anbindung an das Grundzentrum
Sickte und an das Naherholungsgebiet Riddagshausen gegeben.

Buslinien des offentlichen Personennahverkehrs der BSVG fahren das Plangebiet an, die
Linien 411, 430 und die Regio-Buslinie 730. Somit ist die angestrebte Sicherung und
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Entwicklung des Leistungsaustausches zwischen zentralen Orten unterschiedlicher Stufe
und deren Verflechtungsbereichen gegeben.

Fir den Bereich rund um den Schéppenstedter Turm ist im Entwurf zur Fortschreibung des
RROP das Vorranggebiet WF 3 fir Freiraumfunktionen angedacht. Diese Ausweisung ent-
spricht nicht den Gegebenheiten, denn der Bereich am Schéppenstedter Turm ist ein seit
langem besiedeltes Gebiet, auf Braunschweiger Gebiet sogar mit ehemaligen Industriean-
lagen. Die Gemeinde Cremlingen ist aktuell dabei, den Bereich und die dort faktische Nut-
zung durch die 49. Flachennutzungsplananderung planungsrechtlich zu sichern und
dadurch eine zukunftsfahige Nutzung der Gemengelage zu gewadhrleisten.

4 Belange aus naturschutzfachlicher Sicht

Die Untere Naturschutzbehoérde des Landkreises Wolfenbiittel hat zum Verfahren der 49.
Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Cremlingen in diesem Bereich keine
Bedenken, soweit aus naturschutzfachlicher Sicht die folgenden Belange in den kommen-
den Planungsschritten bericksichtigt werden. Die Bearbeitung der genannten Belange wird
im weiteren Verfahren erfolgen.

~Artenschutz

e Flrdie zu sanierenden Bestandsgebaude sowie die Gebdude, die abgerissen werden
sollen, hat durch einen Fachgutachter eine Kartierung der Fledermause und Brut-
vOgel zu erfolgen.

e Fur die beplanten Acker-, Freiflachen und betroffenen Gehélzbestdnde ist zudem
eine Brutvogelkartierung nach SUDBECK durchzufiihren.

e Durch das an das Plangebiet angrenzende Kleingewasser ist die Betroffenheit von
Amphibien nicht ausgeschlossen. Diese Artengruppe ist unter Berlicksichtigung der
im Bereich haufig vorkommenden Knoblauchkréte (Acker als Uberwinterungs- und
Landlebensraum) zu erfassen.

e Die Ergebnisse der oben genannten Kartierungen sind in einem artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag mit Darstellung der Erfassungsergebnisse sowie der daraus abge-
leiteten Vermeidungs- und/oder (vorgezogenen) AusgleichsmaBnahmen zusam-
menzustellen.

Eingriffsregelung

e Abarbeitung der Eingriffsregelung nach §§ 13 ff. Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in Bezug auf die betroffenen Schutzgliter Boden, Arten und Biotope,
inklusive Bilanzierung sowie Festlegung der notwendigen Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen in einem landschaftspflegerischen Fachbeitrag. Daflir hat eine Biotop-
kartierung nach DRACHENFELS zu erfolgen.

e Die Art der rechtlichen Sicherung der AusgleichsmaBnahmen ist in den Planunter-
lagen darzustellen.”

5 Belange aus wasserrechtlicher Sicht

Das Plangebiet liegt im Niederungsbereich der Wabe. Nach Osten hin liegen die Bebauung
an der StraBe nach Sickte und die L 625 selbst hdher als das Plangebiet, dhnlich verhalt es
sich mit der Helmstedter StraBe (K11 (BS) und K140 (WF) ehem. B 1) im Norden und vor
allem mit der Autobahn A 39, die auf einem sehr hohen Wall verlauft.
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Allein in Richtung Westen liegt keine groBere Erhdhung des Gelandes vor, da hier die Nie-
derung der Wabe verlauft. Der Gewasserlauf der Wabe wurde im Rahmen von Ausgleichs-
maBnahmen nahe der A 39 auf einer Lange von Uber 4 km umgestaltet und in Richtung
Westen verlagert. Durch die Verlegung der 1937 stark begradigten alten Wabe in den tiefs-
ten Teil des dortigen Gelandes und durch Herstellung eines neuen naturnahen Gerinnes
mit Strukturelementen, wie zum Beispiel Kiesbanken und Totholz, konnte langfristig eine
Okologische Aufwertung erzielt sowie die Voraussetzungen flir eine eigendynamische Ent-
wicklung unter Einbeziehung der Aue geschaffen werden.

Der Reitlingsgraben, der bis dahin das Plangebiet im Westen begrenzte und auch die
Grenze zur Stadt Braunschweig darstellte, wurde stdlich der Autobahn an die Wabe ange-
schlossen. Der nunmehr alte Reitlingsgraben genannte Restgraben nimmt nur noch Ab-
flisse aus den ihm angrenzenden Flachen auf.

Die topographische Situation im Geltungsbereich bedingt besondere Beachtung. Hierzu
wird ein Fachgutachten erstellt, dass die Oberflachenentwdsserung auch unter dem Ge-
sichtspunkt des Hochwasserschutzes wiirdigen wird.

6 Belange aus verkehrsplanerischer Sicht

Im Norden des Geltungsbereichs verlauft die KreisstraBe K 140 (in Braunschweig K 11),
die frihere BundesstraBe B1. Sie kreuzt norddstlich die LandesstraBe L 625, die zur Auto-
bahn A 39 oder nach Riddagshausen flihrt. Es ist geplant, eine vorhandene Ein- und Aus-
fahrt aus dem Plangebiet A flir die HaupterschlieBung des Plangebiets A zu nutzen.

Hierzu ist eine verkehrsplanerische Abstimmung mit den Fachbehtérden des Landkreises
Wolfenbittel notwendig.

Um die zahlreichen zu erwartenden Bring- und Holdienste der Eltern der Kita- und Schul-
kinder zu lenken, ist eine Ausfahrt aus dem Plangebiet nach Sidosten auf die Stral3e nach
Sickte (L 625) auf einer bereits vorhandenen Ausfahrt geplant. Um den zligigen Abfluss
des Verkehrs zu ermdglichen, ist nur ein Rechtsabbiegen in Richtung Autobahn vorgese-
hen. Der sich dort befindliche Kreisverkehr ermdglicht einen Richtungswechsel zurlck in
Richtung Norden.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung zur 49. Anderung des Fldchennutzungsplans hat
die zustandige Niedersachsische Landesbehérde flr StraBenbau und Verkehr, Geschafts-
bereich Wolfenbittel, erklart, ,dass die ErschlieBung der Bauflachen Uber die LandesstraBe
aufgrund von § 24 (1) Nr. 2 Niedersachsisches StraBengesetz (NStrG) nicht zulassig ist.
Im Bebauungsplan ist deshalb ein Zu- und Abfahrtsverbot entlang der LandesstraBe fest-
zusetzen."

Diese Forderung verkennt, dass der ndrdlich des Kreisverkehrs befindliche Abschnitt der L
625 auf dessen westlicher Seite seit jeher bebaut ist und daher zahlreiche Ein- und Aus-
fahrten aufweist. Ein Zu- und Abfahrgebot wirde auf freier Strecke Sinn machen, hier
jedoch nicht, da der Planbereich B vollsténdig die LandesstraBe L 625 flir seine Erschlie-
Bung nutzt.

Innerhalb des Plangebiets wurde eine zentrale ErschlieBung gewdhlt. Stdlich der Einfahrt
befinden sich beidseitig angeordnet Stellflachen flir den ruhenden Verkehr. Weitere Stell-
flachen sollen beidseitig der ErschlieBungsstraBe angeordnet werden.

Samtliche Verkehrsflachen werden als Verkehrsflachen mitbesonderer Zweckbestimmung
~private Verkehrsflachen™ ausgewiesen.
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