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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Aufgrund der §§ 56 und 98 der Nds. Bauordnung (NBauO) in der derzeit geltenden Fassung.

§1

§2

§3

§4

§5

GELTUNGSBEREICH

(1) Raumlicher Geltungsbereich
Diese értliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Ackerweg".
Die Begrenzung ist in der Anlage dargestellt.

(2) Sachlicher Geltungsbereich

Diese értliche Bauvorschrift gilt fiir alle baulichen Anlagen im Sinne von § 2 (1) NBauO in der jeweils
geltenden Fassung und regelt die Gestaltung der Décher, der AuBenwénde und der straBenseitigen
Einfriedungen.

BESONDERE ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORMEN UND DER
DACHDECKUNG

(1) Dachformen
Dacher der Hauptgebaude sind nur als Satteldacher mit beidseitig gleicher Neigung zwischen 35° und 48°
zUl8ssig.

(2) Dachdeckung

Fir nicht begriinte geneigte Dacher sind nur nichtgldnzende Dachdeckungen aus gebranntem Ton oder Beton
zUl8ssig.

Fir die Eindeckung ist nur Material mit ortsliblicher Farbgebung in den Farben orange, rot und braun, wie
folgt, zu verwenden:

Farbreihe Orange RAL 2001, 2002, 2003, 2004

Farbreihe Rot RAL 3000, 3003, 3013, 3016

und Zwischenténe der genannten Farben.

Als verbindliche Farbkarte ist das Farbregister RAL 840 HR zu verwenden.

Fir Wintergérten und (iberdeckte Terrassen sind auch transparente, nicht geténte Dachdeckungen zulassig.
Im Sinne der Nutzung regenerativer Energien sind Sonnenkollektoren und Solarzellen zuldssig.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER AUSSENWANDE

Die AuRenwandflachen der Gebdude sind auszufiihren

a) in Ziegelsichtmauerwerk. Es ist nur Material in der Farbreihe Rot zu verwenden.

Farbreihe Rot: RAL 3000 liber 3002 bis 3005, 3009, 3011 bis 3013

und deren Zwischentdne.

b) als geputzte Flache. Der Putz ist als Glattputz auszufihren, Struktur- oder Dekorputze mit rauer oder stark
strukturierter Oberflache sind unzuldssig.

Der Anstrich der Putzflachen ist nur zuldssig in den Farbreihen

Gelb:  RAL 1013 - 1015 und 1001 bis 1002

Weil:  RAL 9001 bis 9002 und Zwischentdne der genannten Farben.

c) in Natursteinsichtmauerwerk.

d) In Fachwerkbauweise. Die Gefache sind auszufiihren

- als Ziegelsichtmauerwerk. Es ist nur Material in der Farbreihe Rot (wie unter a) zulassig.

- in Natursteinmauerwerk

- als Putzflache. Die Flachen sind in Glattputz auszufiihren. Strukturputze mit rauer oder stark strukturierter
Oberflache sind unzulassig.

Der Anstrich ist nur in den Farbreihen Gelb und Weifl (wie unter b) zuldssig.

e) Fachwerkbauweise nach d) ist fiir die Giebelfelder und die AuBenwande der Obergeschosse auch
zulassig, wenn die Aufenwénde des Erdgeschosses in Massivbauweise errichtet werden. Die Gefache des
Fachwerks sind in Material und Farbe wie die AuRenwénde des Erdgeschosses auszufiihren.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG, ART UND HOHE VON EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen an der StralRenseite der Grundstiicke sind nur bis zu einer Héhe von 0,80 m als
senkrechtstehende Holzlattenzaune zuléssig.

Massive Sockel (Ziegelmauerwerk, Naturstein, Beton) sind nur in einer Hohe von max. 0,35 m zuldssig.
Pfeiler und Tore diirfen 0,80 m Hohe nicht iiberschreiten.

Bezugspunkt fir die Hohe ist die Endausbauhdhe der nachstgelegenen StraRenbegrenzung der
Verkehrsfldche.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig gem. § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser drtlichen Bauvorschrift zuwider handelt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuRe geahndet werden (§ 91 Abs. 5 NBauO).
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PLANZEICHENERKLARUNG (BauNVO 90, PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete,siehe textliche Festsetzung Ziff. 4

sonstige Sondergebiete,siehe textliche Festsetzung Ziff. 1

MaR der baulichen Nutzung

]

Geschofflachenzahl

Grundflachenzahl

Grundflache, siehe textliche Festsetzung Ziff. 2

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

Hohe baulicher Anlagen, hier: Firsthohe, siehe textliche Festsetzung Ziff. 3

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Verkehrsflachen

]
——
/77

Offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen,
Firstrichtung der Hauptgebédude

StraRenverkehrsflachen, s. textliche Festsetzung Ziff. 5

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuRgéngerbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen

I:I Offentliche Grinflache, siehe textliche Festsetzung Ziff. 7
Parkanlage
Spielplatz

Regenwasserriickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen,siehe textliche Festsetzung Ziff. 6

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MalRes
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,

Begiinstigter: Ver- und Entsorgungstrager
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das sonstige Sondergebiet "Miihlenmuseum" dient dem lebendigen Erhalt und der Pflege der historischen
Bockwindmiihle und der Gebaude. Zur touristischen Entwicklung des Gebietes ist eine Schank- und
Speisewirtschaft zuléssig.

a) Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten bei der Ermittlung der festgesetzten Grundfldche 1 nicht mitzurechnen.

b) Die festgesetzte Grundflache 2 gilt nur fiir die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten.

¢) Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfichen durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten
Anlagen ist nicht zulassig.

Ao

Die Hohe fiir die Firstoberkante (FH) baulicher Anlagen wird mit maximal 8,50 m in den allgemeinen Wohn-
gebieten und 12 m im sonstigen Sondergebiet "Miihlenmuseum" iiber Bezugspunkt festgesetzt.

Firstlinie im Sinne der Festsetzung ist die Schnittlinie zwischen den Oberflachen der Dachhaut. Bezugspunkt
fiir die Hohe der baulichen Anlagen ist der von dem Gebaude an der hochsten Stelle der gewachsenen
Gelandeoberflache angeschnittene Punkt.

Eine von den vorstehenden Festsetzungen abweichende Héhenlage kann zugelassen werden, wenn der
Grundwasserstand oder die Hohenlage der Entwésserungsanlagen dies erfordern.

b) Die Bockwindmiihle ist von der Hohenbegrenzung ausgenommen

Das MindestmaR der Baugrundstiicke wird auf 450 m? festgesetzt.

Innerhalb der &ffentlichen StraRenverkehrsflache sind mindestens 2 standortheimische Laubbaume II. o. 1ll.
Ordnung der Artenlisten 2 und 3 zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Fiir jeden Baum
ist eine Pflanzscheibe von mindestens 5 m2 GroRe herzustellen und zu erhalten. Zum Schutz von Leitungen und
Wourzeln ist die DIN 1998 sowie das Merkblatt GW 125 aus dem Regelwerk des DVGW (Deutscher Verein des
Gas- und Wasserfaches e.V.) zu beachten.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB ist eine zweireihige Hecke aus standortheimischen Laubgehdlzen der Artenliste 1 bis 5 zu pflanzen,
auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Dabei ist je 2 m? Flache mindestens ein Laubgehdlz zu
setzen. Der Anteil baumartiger Laubgehélze 1. und 2. Ordnung hat mindestens 2 % an der Gesamtzahl der
Gehélze zu betragen.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist auf mindestens 2.800 m? eine
Streuobstwiese zu entwickeln. Dazu ist die Fléche mit einer Landschaftsrasenmischung aus standortheimischen
Arten zu begriinen, iiber max. zwei Mahgénge jahrlich bzw. durch Beweidung zu mesophilem Griinland zu
entwickeln und auf Dauer zu erhalten. AuRerdem sind mind. 12 hochstdmmige Obstb&ume in einem Abstand von
etwa 15 m zueinander zu pflanzen, zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Die unter der textlichen Festsetzung Ziffer 6 und 7 festgesetzten Manahmen dienen dem Ausgleich des durch
den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffs in Natur und Landschaft. Die MaRnahmen sind gemal § 1a BauGB
und § 135a BauGB den Eingriffen im Bebauungsplan wie folgt zugeordnet:

- 59 % fiir Eingriffe in den allgemeinen Wohngebieten,

- 24 % fiir Eingriffe in das sonstige Sondergebiet und

- 17 % fiir Eingriffe durch die &ffentlichen ErschlieBungsanlagen.

Artenlisten
Artenliste 1 Attenliste 4
Béume I. Ordnung (>20 m, groBkronig) GroRstraucher (3/5-7 m})
Acer platanoides Spitzahomn (K) Cornus mas Kornelkirsche (K, W)
Acer pseudoplatanus Bergahorm (F) Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Fraxinus excelsior Esche Corylus avellana Hasel
Quercus petrea Traubeneiche Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdom (K, W)
Quercus robur Stieleiche Crataegus oxyacantha Zweigriffliger Weildom (W)
Tilia cordata Wintedinde Prunus padus Traubenkirsche (F,WA)
Tilia platyphyllos Sommedinde Salix cinerea Grauweide, Aschweide (F,WA)
Ulmus glabra Bergulme Salix purpurea Purpurweide (F,WA)
Salix triandra Mandelweide (F)
Artenliste 2 Salix viminalis Korbweide (F)
Sambucus racemosa Roter Holunder (sg)

Béume II. Ordnung (12/15-20 m})

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder (sg)

Acer campestre Feldahom Viburnum opulus Wasserschneeball (sg) (F)

Alnus glutinosa Schwarzerle (WalF)

Betula pubescens Moorbirke (F) Artenliste 5

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche (W) Straucher (1,5-3 m)

Pyrus communis Wildbime Lonicera xylosteum  Gemeine Heckenkirsche (sg)

Ulmus capinifolia Feldulme (Wa) Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere (F)

Malus (Edelobst) Apfel Ribes uva-crispa Stachelbeere (K)

Prunus avium-Sorten SiiRkirsche Ribes rubrum Rote Johannisbeere (F)

Prunus domestica Zwetsche, Pflaume Rosa canina Hundsrose (W)

Pyrus (Edelobst) Birne Rubus idaeus Himbeere

Salix alba Silberweide (Wa) Salix aurita Ohrweide (Wa)

Salix fragilis Bruchweide (Wa)

Artenliste 3 F = Feuchtigkeit gut vertragend
Wa =in Wassernahe verwendbar

Béume Ill. Ordnung (5/7-12 m}) K = Kalk liebend

Malus sylvestris Wildapfel (K) W =Warme, liebend

Salix caprea Salweide (Wa) T = Trockenheit gut vertragend

Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere (F) (sg) sg = schwach giftig
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